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INVESTITOR! AVDIJA HOT
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT
3 UP 03, blok10,1356/2 KO STARI BAR, DUP “ GORNJA
LOKACIJA CELUGA™
VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACDE'  DEINO RIESENJE
PROJEKTANT?® »UNIVERZAL - RAI“ d.0.0. Bar
ODGOVORNO LICE®  Armin Beganovié

GLAVNI INZENJER’

SARADNICI NA
PROJEKTU®

Jovo Zenovic, dipl. ing.arh.
broj licence: UPI 107/7-1788/2

Irma Beganovi¢ spec.sci.arh

1Naziv/lme investitora

? Naziv projektovanog objekta

MjEStO gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela
* Arhitektonski projekat, gradevinski projekat, elektrotehnicki projekat odnosno masinski projekat (ako j je u pitanju

naslovna strana dijela tehnicki

dokumentacije)

Nazuv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnitke dokumentacije
% Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

lme i prezime glavnog inZenjera

imeii prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ki dokumentacije
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UGOVOR
O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

ZakljuCen 03.03.2021. godine u Baru, izmedu:
1. Avdija Hot iz Bara, potpisao ponomo¢je da ga zastupa supruga Nermina
Hot da moze u njegovo ime preduzimati pravne radnje od nadleznih
opstinskih i drzavnih organa Crne Gore.

2. »UNIVERZAL RAl« d.o0.0. iz Bara, kojeg zastupa direktor Armin Beganovié (u
daljem tekstu: Projektant)

U daljem tekstu: Ugovorne strane

Predmet ugovora

Clan 1.
Zaklju¢enjem ovog Ugovora Projektant se obavezuje da Narugiocu, na naéin, pod
uslovima i u rokovima utvrdenim Ugovorom, pruzi usluge izrade Projekta stambenog
objekta na urbanisti¢koj parceli UP 03, blok 10 1356/2 KO Stari Bar , DUP » Gornja
Celuga »
Prava i obaveze Projektanta
Zastita interesa Naruéioca

Clan 2.

Projektant je duzan da u pruzanju usluga postupa savjesno, s paznjom dobrog
privrednika i prema pravilima struke.

Projektant je duzan da tokom ugovorenih usluga postupa kao povjerljivi savjetnik
Narucioca i da zastupa njegove interese, te da sve informacije tretira kao povijerljive.

Saradnja sa Naru¢iocem

Clan 3.

Projektant je duzan da stalno saraduje sa Narugiocem i da ga za vrijeme izvr§avanja
ugovorenih usluga obavjestava o svim ¢injenicama od znacaja za realizaciju posla.
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Naknada za pruzanje usluga
Clan 4.
Naknada za pruzanje usluga regulisace se aneksom ugovora.
Naknada ¢e biti isplaéena odmah nakon sklapanja aneksa ugovora i nikakvi dalji raguni
podnijeti od strane Projektanta nece biti prihvatljivi za Investitora.
Obaveze Narucioca

Clan 5.
Narucilac je obavezan da plati sve Vladine, Opstinske i druge takse za pribavljanje
dokumentacije i izdavanje dozvola u vezi sa ovim projektom direktno nadleznim
organima.
Rokovi za izvr$enje obaveza

Clan 6.
Projektant je duzan da usluge projektovanja zavrsi 30 dana od dana sklapanja ovog
ugovora.
Izmjene i dopune Ugovora

Clan7.
Ugovorne strane su saglasne da ée izmjene i dopune ugovora proizvoditi pravno dejstvo
samo ako budu sacinjene u pismenoj formi.
Rjesavanje sporova

Clan 8.
Ugovorne strane Ce nastojati da sva sporna pitanja vezana za izvrSenje ugovornih
obaveza rijeSe sporazumno. Ako se ne postigne sporazum, ugovorne strane prihvataju
nadleznost Privrednog suda u Podgorici.
Stupanje Ugovora na snagu

Clan 9.

Ugovor stupa na snagu kada ga potpi$u ovlaséena lica Ugovornih strana.
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Broj primjeraka Ugovora

Clan 10.

Ugovor je sacinjen u 6 primjeraka , po tri za svaku Ugovornu stranu.

PROJEKTANT NARUCILAC
»UNIVERZAL RAl« DOO BAR
ARMIN BEGANOVIC AVDIJA HOT

WW\M ot




PUNOMOC:

Ja dolje potpsani Hot Avdija rodjen 30 septembra 1970, god.u
Bijelom Polju Drzavljanin sam Crne Gore sa priviemenim boravkom
uNew York-u U § A,

OVLASCUJEM; Hot Nermina od oca Enver,rodjenld,l1,1973.godine
stalno nastanjen Opstina Bar Crna Gora drzavljanina Crna Gora sa
M8 1402973285038 imaoca licne karte broj 366091813, izdata od

PJ Bar dana 1206 2018 godine,sa rokom vazenja do 12,06,2028,
godine Da moze u moje ime i za moj racun preduzimati pravne radnje

od nadleznih opstinskih | drzavnih organa Crne Gore.

Punomoc dao u prisustvy Javnog bileznika za drzavy New York,
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COUNTY OF NASSAU SS:

STATE OF NEW YORK
COUNTY CLERK'S OFFICE }

I, MAUREEN O’CONNELL, County Clerk of the County of Nassau,
State of New York and also Clerk of the Supreme Court in and for said
County and State, the same thing being a Court of Record and having a
seal;
DO HEREBY CERTIFY THAT ELIZABETH K GEORGE whose name is
subscribed to the annexed affidavit, deposition, certificate of
acknowledgment or proof, was at the time of taking the same a NOTARY
PUBLIC in and for the State of New York, duly commissioned and sworn
and qualified to act as such throughout the State of New York; that
pursuant to law a commission, or a certificate of their official character,
and autograph signature, have been filed in my office; that as such the
Notary Public was duly authorized by the laws of the State of New York to
administer oaths and affirmations, to receive and certify the
acknowledgment or proof of deeds, mortgages, powers of attorney and
other written instruments for lands, tenements and hereditaments to be
read in evidence or recorded in this State, to protest notes and to take and
certify affidavits and depositions; and that | am well acquainted with the
handwriting of such Notary Public or have compared the signature on the
annexed instrument with their autograph signature deposited in my office,
and believe that the signature is genuine.

IN WITNESS WHEREOF, | have hereunto set my hand and affixed my

official seal at MINEOLA, NASSAU COUNTY,
NEW YORK this 05TH day of MARCH 2021

MWgunsen O Lol

\cBunty Clerk
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(Convention de La Haye du 5§ Octobre 1961)

1. Country: United States of America

This public document
2. has been signed by Maureen O'Connell

3. acting in the capacity of County Clerk

4. bears the seal/stamp of the county of Nassau
Certified

5. atNew York City, New York 6. the 9th day of March 2021

74 by Deputy Secretary of State for Business and Licensing Services, State of New York
8.  No.NYC-1556707

9. Seal/Stamp 10. Signature

Whitney A. Clark

Deputy Secretary of State for Business and Licensing Servic

»
Apostille (REV:09/25/12)
>




Mundos Multiservice

S Apostillelnt.com

info@apostilieint.com
www apostilleint.com

BILLTO SHIP TO INVOICE # 10695

Avdija Hot Avdija Hot DATE 03/04/2021

3060 29TH ST APT B1 3060 29TH ST APT B1

Astoria, NY 11102 Astoria, NY 11102

PHONE OFFICE COD:

(347) 985-5656 Q Montenegro

NY Service 1-3 days 1 450.00 450.00

Apostille-Expedited Service - Up to 3 business days: Due by Tuesday

03708

County Clark Certification 1 60.00 60.00

Nassau County Clerk Certification @

N
“There ks a convenience tee of 3.8% when paying wilhaCmdil/b\»\QAYMENT 510.00
Debit Card y BALANCE DUE
'M'nz':szmms':aedaso%deposu_ (@ \) $0-00
“Our Cients infarmation is confidential and we do not share \owith
thrd parfies.
“Thank you for your business!
Offices:
+  40-08 Warren St 2nd fl, Elmhurst NY 11 373. T: (718) 606-8720
= 48 Wall Street 11 I, New York NY 10005. T (212) 706-0043



CRNA GORA
$% .  VLADA CRNE GORE
< % PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Bar
Broj: 80-01-13734-5
BAR, 07.04.2015. godine

Na osnovu ¢lana 27 stav 3 i élana 33 Zakona o poreskoj administraciji ("Sllist
RCG", br. 65/01 i 80/04 j "Sl.list CG", br. 20/11, 28/12 | 8/15) i Clana 207 Zakona o
opsStem upravhom postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska
uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Miizhv’ "UNIVERZAL - RAI" D.0.0. ZA IZVODENJE GRABEVINSKIH RADOVA,
°  PROMET | USLUGE - BAR

BAR
Poreskom obvezniku je dodijeljen:

263267

(Mati¢ni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

PIB |

Datum upisa u registar: 06.12.2006. godine.

Ovim Rje$enjem zamjenjuje se Rjesenje broj 80-01-01353-0 od 06.12.2006. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (€lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjegenja mole se izjavifi 2alba Ministarsivu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjedenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju & Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se upiacuje u Korst racuna biol 832-3167-20 - Administrativna taksa.

POR§§KI INSW!
: 4 g Wy

Sini§a Kovacevic




IZVOD IZ CENTRALNOGREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0332390 / 016 Datum registracije: 14.11.2006.
PIB: 02632675 Datum promjene podataka: 04.04.2016.

"UNIVERZAL - RAI"DOO ZA I1ZVODENIJE GRADEVINSKIH RADOVA, PROMET |

USLUGE- BAR
Broj vaiece registracije: /016
Skraceni naziv: UNIVERZAL - RAI
Telefon:
eMail:
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 13.11.2006.
Datum donosenja Statuta: 13.11.2006. Datum promjene Statuta: 31.03.2016.

Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Adresa za prijem sluzbene poSte:  MILA BOSKOVICA H-12 BAR

Adresa sjedita: MILA BOSKOVICA H-12 BAR

Preteina djelatnost: 4120 \zgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 157.001,00Euro (Novcani 157.001,00Euro, nenovéani 0,00Euro)

OSNIVACI:

REFIK BEGANOVIC 1912960280027 CRNA GORA

Uloga: Osnival

Udio: 100% Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
ARMIN BEGANOVIC 1905992220011

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaé¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

REFIK BEGANOVIC 1912960280027

Adresa: MANDARICI B.B. BAR CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovladéenja u prometu: ()

Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

-
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lzdato: 10.04.2020 godine u 09:40h Nacelnik

Sonja (;ikic’ m
PRI\ ST
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Bar
BROJ: 80/31-03146-0
BAR, 07.04.2015. godine

Na osnovu ¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG", broj 16/07... 09/15), ¢lana 33. Zakona o poreskoj
administraciji (“SI. list RCG", broj 65/01 i 80/04 i “SI. list CG”, broj 20/11 i 28/12) i
Clana 207. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03 i "Sl list
CG", br. 32/11) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Naziv "UNIVERZAL - RAI" D.0.0. ZA IZVODENJE GRAPEVINSKIH RADOVA,
PROMET | USLUGE - BAR

BAR

PIB 02632675 809

(Sifra podrucne jedinice poreskog organa)

Obvezniku je dodijeljen PDV registracioni broj:  80/31-01240-7
Svojstvo obveznika za PDV je steéeno: 06.12.20086. godine.

Ovim Rjesenjem zamjenjuje se Rjesenje broj 80/31-01240-7 od 06.12.2006. godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obra¢unava i plaéa PDV.

PORESKHNSPEKTOR'
~#¢ (?AJ

Sinisa Kovacevié




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3042/2

Podgorica, 30.08.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjesavajuci po zahtjevu » UNIVERZAL - RAI »
D.0.0. iz Bara, za izdavanije licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu clana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE » UNIVERZAL - RAlI » D.0.0O. BAR, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom. br.UPI 107/7-3042/1 od 01.06.2018.godine » UNIVERZAL - RAl » D.O.0O. BAR,
obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-1788/2 od
23.04..2018.godine, kojim je Zenovi¢ Jova, dipl.inZ.arhitekture iz Petrovca, izdata licenca
ovla$¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta; Ugovor o radu, zaklju¢en izmedu poslodavca » UNIVERZAL - RAI » D.0.0O.iz
Bara i Zenovi¢ Jova, dipl. inZ arhitekture iz Petrovca, kao zaposlenog, gdiejeucl 11
2.Ugovora, imenovani zasnovao radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme, na radno mjesto: Diplomirani inZenjer arhitekture, pocev od
01.04.2015.godine; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave
za imenovano privredno drustvo, Registarski broj : 5-0332390/016 sa Sifrom pretezne
djelatnosti: 4120: Izgradnja stambenih i nestambenih objekata.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnidku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodaé radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije
dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni



inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehni¢ki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovladéenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence |
nadinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodac¢a radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodada radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Glanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢€l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
ta&. 1 i &l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nainu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1788/2

Podgorica, 23.04.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja | turizma, riesavajuci po zahtjevu Jova Zenoviéa,

diplinZ arhitekture, iz Petrovca, za izdavanje licence za ovlagéenog inZeniera, na osnovu &lana
135 st 112 Zakona o planira a, nju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.

64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore * br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE JOVU ZENOVICU, dipl.inz. arhitekture, iz Petrovca, LICENCA ovlascenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazlozZzenje

Aktom, br. UPI 107/7-1788/1 od 30.03.2018.godine, Jovo Zenovi¢, dipl.inZ.arhitekture, iz
Petrovca, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

- Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonsko urbanistickog fakulteta Univerziteta u Sarajevu, br. 1592/77 od
21.01.1978. godine (ovjerena fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Universal RAl« d.0.0.;

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlias¢eni inZenjer moze da bude fiziko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,

sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i

nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlas¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tac. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovladcenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac z_ahtjgya
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tal: (4+222) 20 A48 269" (+2872) 20 448 339 * Fax: (+382) 20 446-215



podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da |i podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na strugnim poslovima izrade tehnigke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da |i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno dielo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smisiy stava 1 taéka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
Clana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog Elana, fizickom licy koje posjeduje
licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili

koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo

135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stay 1tad. 1iél. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci,

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv Ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovuZakona o uredenjuprostora i izgradnjiobjekata (“Sluzbeni list CG”, br.
51/08, 34/11 i 35/13) i Pravilnika o naginuizrade, razmjeri i

blizojsadrzinitehnitkedokumentacije ("Sluzbeni list CG 23/2014), izdaje se sljedece:

RJESENJE
O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Zai zradu sljedeéet ehnigke dokumentacije:

Naziv dokumentacije: IDEJNI PROJEKAT
Objekat: STAMBENI OBJEKAT
Investitor: AVDIJA HOT

Lokacija: UP 03 blok 10 1356/2 KO Stari Bar , DUP “Gornja Celuga”

Imenuje se:
ODGOVORNI PROJEKTANT:

JOVO ZENOVIC, dipl.ing.arh.

Bar, Mart 2021

Direktor:

Armin Beganovié¢
WV
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Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.

51/08, 34/11 i 35/13) i Pravilnika o na&inu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije ("Sluzbeni list CG 23/2014), izdaje se sljedeée:

RJESENJE
O IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA

Za izradu sljedece tehnicke dokumentacije:

Naziv dokumentacije: IDEJNI PROJEKAT

Objekat: STAMBENI OBJEKAT

Investitor: AVDIJA HOT

Lokacija: UP 03, blok 10 1356/2 KO Stari Bar DUP “Gornja Celuga”
BAR

Imenuje se:

VODECI PROJEKTANT:

JOVO ZENOVIC, dipl.ing.arh.

Bar, Mart 2021 Direktor:

Armin Beganovié




Veza sa Polisom:

| Filijala/0..: o1 N m
‘ e 4 Sifra zastupnika: 539 Broj Polise: 0DG001210

: ovce n Kanal Prodaje: DIREKT Novo/Obnova: 0DG000284

[

' POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOST] " BROJ POLISE: ODG0012
| _Ugovaraé: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, IMBG/PIB: 02632675

1 Osiguranik: UNIVERZAL RAI DOO, MILO BOSKOVICA H-12, BAR, JIMBG/PIB: 02632675

‘ TRAJANJE OSIGURANIA:Polisa vazi od 29.05.2020 u 08:00 do 29.05.2021 08:00

f
f

USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno 200 i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (Us-odp/99~06-cg}

‘ NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara¢ osiguranja

| Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija

: 1.Opasnost: Projektantska odgovornost

! 1.1. (P.0.- Odgovornost za fizicka ostecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1) odgovornost iz 100.000,00€

tehnickog nadzora “konsaltinga” po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni

‘ zahtjevi (zahtjevi za naknadu $teta) ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko

‘ racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne

‘ dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja ima za posledicu ostecenje ili unistenje

‘ osiguranog objekta (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg

je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i maginska,

‘ elektricna i druga (ostala) oprema. Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze

‘ iz tehnickog nadzora ili konsaltinga. Ukljuceno je pokrice tokom garancije, od jedne godine. Osiguranje se N

4 odnosi na predvidenu vrijednost projektnih radova u narednoj godini u iznosu od 28.000,00 €.Prilog:Upitnik %

' koji je sastavni dio ugovora o osiguranju. Ucesce u iteti 10%, minimum 300,00 €.

‘ A Minimalna premija 1.1. (1 75%) 175,00

‘ B Doplatak za uveéanu sumu osiguranja (120%) 210,00

‘ C Osiguranik kod svake stete uéestvuje sa 10% od priznate stete a min 300 EUR (0%)

: D Godisnji agregat jednostruki (20%) -77,00

d E Popust za period garancije od jedne godine (5%) -15,40

* F trajanje do 1 godine (100%)

Godiinji agregat je 100,000,00 €. BRUTO PREMIJA: 292.6€

POREZ NA PREMUIU: 26.33€

UKUPNA PREMIIA ZA NAPLATU: 318.93¢

UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIJE OSIGURANJA

Natin placanja prve uplate POPRFAK

f

f

f

é

i

: L 20.05.2020 106.31
f

[

f

2. [_20.05.20@ | 10631 ]
3 20.07.2020 l:l—as_n—l

Molimo vas da naznaéeni iznos u ugovorenom roku uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 550-3596-62 5GM; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB
sapozivomnabroj:  R_ODG001210

Pravo na naknadu itete po ovoj polisi potinje od dana i £asa kofi je na palisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko je do tada placena premija, ainace po isteku 24 ¢asa dana kada je premija placena (él. 1010 st. 1 Zakona o obl odnosima (SLRCG br. 47/0
‘ Ukoliko se premija ne pla¢a u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacionim ndnosima <br> Ako nije obracunata premija 7a prosirenje osiguravajuteg pokrica ili za povedanu opasnost, asiguranik ima osiguravajuce pokrice samo za dio odte
odnasno naknade iz osiguranja, u stazmjeri izmedu premije koja je obratunata i premije koja je trebala biti abra¢unata.<brsU skladu sa Zakonom o zastitl podataka o licnosti ugovarat asigura nja daje izricitu saglasnest osiguravacu da koristi i obraduje li¢
1 podatke iz ugovora o osiguranju, kao i saglasnost da navedene podatke moie prenositi na druga pravna lica u zemljiiinostanstvy, a éije uceice je neophodno za Ispunjavanje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovarat osiguranja daje saglasnost da se Jic
‘ podaci koriste za viijeme trajanja osiguranja u svrhu tbog koje su | dati, odnosno u svrhu Ispunjavanja obaveza iz ugovora o osiguranju. Ovu saglasnost ugovaraé osiguranja daje | 2 posebne kategorije licnih podataka, a u slutaju da je obrada takvih podat
potrebna za ispunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. Ugovaraé osiguranja daje saglasnost da se liéni podaci koriste i u marketingke svrhe (slanje ponuda i promotivaih materijala osiguravata), s tim da se ova saglasnost moe opozvati pisan.
‘ obavjeitenjem upucenim na adresy ugovarata. Osiguravaé se obavezuje da e sve line pedatke obradivati i éuvati u skladu sa zakonom. Sa sadriinom ove odredbe, upoznata su i saglasna, i sva lica sa éijim licnim podacima je ugovoraé osiguranja upozn
osiguravaca prilikom zakljuéivanja ugovora, a sto ugovarad osiguranja potvrduje polpisom ugovora o osiguranju.
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OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/21-59/3

Datum: 03.03.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Nermine HotE
Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20). &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja |
turizma jedinicama lokalne samouprave (»SI. list CG«, broj 87/18, 28/19,75/19 i 116/20) i
DUP-a »Gornja Celuga« (»Sl.list CG«-opétinski propisi br. 39/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju novog objekta na urbanistickoj parceli UP 03, u bloku 10, u &iji sastav ulazi
katastarska parcela broj 1356/2 KO Stari Bar, u zahvatu DUP-a »Gornja Celuga«.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu, povina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
gradi odnosno rekonstruise objekat) ¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon
izrade Elaborata parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje
licencu izdatu od strane nadleznog organa.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: 1 Nermina Hot

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije:

Teritorija Detaljnog urbanistickog plana "Gornja Celuga" se nalazi u okviru gradskog
podruéja Bara, istocno od centra Grada i Luke Bar, na obodu Barskog polja, odnosno na
padinama koje se uzdizu prema Starom Baru. Predmetni kompleks obuhvata prostor
sjeveroisto¢no od Magistralnog puta M2.4, izmedu Magistrale i puta Bar — Stari Bar, koji se
jednim dijelom pruza neposredno uz granicu katastarskih opstina Stari Bar i Polje. Teren je
u cjelini u nagibu ka jugu i jugozapadu, sa uzvisenjma, Mustov brijeg na kome se nalazi
Uljara — "Olioprom" i Gvozden brijeg na kome se nalazi Crkva. Ove padine su veceg
nagiba na njima se nalaze veliki kompleksi maslinjaka, koji zauzimaju oko 19% ukupne
teritirije Plana. Na isticnom dijelu kompleksa, gdje je nagib terena manji i znatno povoljniji
za izgradnju, $to je uticalo na obimniju urbanizaciju ovog prostora, zauzimaju zoneg
porodoéne stambene izgradnje, povezane mrezom internih saobracajnica — stambenih
ulica i kolskih prolaza. Postojeca saobrac¢ajna mreza unutar kompleksa je uglavnom




nastajala sukcesivno i neplanski, pa su zbog toga ulice uglavnom nepravilne, male $irine i
gesto se slijepo zavrdavaju. To su u stvari veéinom pristupni putevi do pojedinih kuca ili
grupacija stambenih kuca sa okuénicama. U zaledu pojedinih stambenih parcela, se jos
uvijek nalazi neizgradeno poljoprovredno zemljiste, voénjaci i maslinjaci.

Stanovanje manje gustine zauzima oko 41% predmetne teritorije. Stambeni fond je
uglavnom novijeg datuma, sa relativno dobrim pokazateljima koji se odnose na povrsine |
strukturu objekata, kvalitet gradnje i opremljenost instalacijama. Spratnost objekata je
ujednacena - prizemlje do P+1. Po tipologiji izgradnje to su slobodnostojeci objekti. Na
terenima sa veéim nagibom pacele su manjih povrsina. Vece parcele zauzimaju manje
nagnute terene, $to omogucava dopunske djelatnosti (poljoprivredu) na slobodnom dijelu
parcele u zaladu.

Na teritoriji Plana nema izgradenih javnih sadrzaja (djecije ustanove, skole). To je
uglavhom porodicna stambena zona, sa kompleksom maslinjaka na zapadnom dijelu,
Pored ovih namjena, na predmetnom prostoru se nalaze dva postojeca groblja, kompleks
dzamije u izgradnji i parcela preduzeca "Olioprom". Uz Magistralu se postepeno formira
komercijalna zona, na stambenim parcelama koje su vremenom dobijale vec¢i procjenat
poslovanja, uglavnom trgovina, servisi i zanati.

PLANIRANO STANJE:

1.1

Namjena parcele odnosno lokacije su:

Namjena parcele je stanovanje srednje gustine (SS)

Namjena parcele definise se kroz oshovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
pored osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Opsti uslovi za uredenje i izgradnju objekata:

= Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno obostrano uzidane (dvojne) objekte u slucaju kada jel
parcela nedovoljne $irine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost
vlasnika susjedne parcele.

. Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo&nim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od bocne granice parcele najmanje 2,5m za stanovanje manje
gustine, 3,0m za stanovanje srednje gustine, odnosno 4.0m za centralne djelatnosti.

. Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one koja
je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena |
vertikalne ose objekta.

. Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati na
nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

= Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti
da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

. U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu ukloplieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim riesenjima.

. Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

. Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru urbanisticke parcele.

. Potrebe za parkiranjem, ukoliko ne postoje prostorne moguénosti na parceli, rieSavati |
na nekoj od urbanistickih parcela unutar pripadajuceg bloka ili zone, pri ¢emu se
gradevinska dozvola izdaje ‘stovremeno i za objekat i za parking ili garazu.
. Minimalna &irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

- Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke




- Obavezno ozelenjeti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore. —

. Dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim

urbanistiékim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

« Ograda se postavlja na granice parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini gradevinske

parcele, a transparentna ograda na parceli koja se ograduje.

= Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se radi sanacije terena planira izgradnja

potpornog zida, najveca visina potpornog zida ne moze biti vec¢a od 2.0 m.

- Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama,

s medusobnim rastojanjem zidova od min 1.5m, a teren svake kaskade ozeleniti. Od ovog

pravila se moze odstupiti jedino za potrebe izgradnje koridora javne komunalne

infrastrukture.

Stanovanje srednje gustine (SS) - viseporodicno

Predvideno je na najvecem dijelu predmetne teritorije, odnosno na njegovom jugoistocnom

dijelu. Planom se predvida formiranje gradskih blokova, koje karakteridu svi tipovi

objekata,postavljenih tako da budu povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka,

izgradeni na sopstvenoj parceli (poluotvoreni blok), ili na vise objedinjenih parcela bez

parcelacije (otvoreni blok), sa sliedecim urbanistickim parametrima koji se odnose na

pojedinacne parcele, ili na cijeli blok, ukoliko se planira otvoreni blok:

' indeks izgradenosti do 2,0,

| indeks zauzetosti do 0,5,

"1 procijenat ozelenjenih nezastrtih povr§ina u odnosu na povréinu parcele 20%,

"1 broj parking mjesta: u skladu sa normativom 8PM/1000m2 (lokalni uslovi min 6PM, max

9PM);

|| potrebe za parkiranjem vozila rjesavati iskljucivo na sopstvenoj parceli u garazi u okviru

objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se garaza planira u

suterenskom ili podrumskom dijelu objekta,

'] najveca spratnost P+3,

" udaljenost objekata od granica parcele

_ 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od

3,0m

_ 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoénim prostorijama, ne manje od 2,0m,
izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca

iskljugivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,

" moguce je predvidjeti djelatnosti u objektu,

/| gustina stanovanja do 240 stanovnika/ha.

"1 dozvoljeni sadrZaji: stanovanje srednje gustine i sve djelatnosti koje ne ugrozavaju

stanovanje: poslovanje, turizam (smjestajni), ugostiteljstvo, trgovina, mali proizvodni

pogoni.

Objekte graditi kao slobodnostojece, jednostrano ili dvostrano uzidane maksimailne

spratnosti P+3, sa djelatnostima. Potrebe za parkiranjem rijesiti na slobodnom prostoru na

parceli, ili u garazi u objektu. Ukoliko se u objektu planira podzemna garaza, ona se moze

graditi iskljucivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju. Kod

izgradnje u otvorenom bloku ne dozvoljava se ogradivanje parcela izuzev postavljanja zive

ograde visine do 0,9m na regulacionu liniju i po obodu zajednickih parking prostora.

Zabranjena gradnja

Na podru¢ju DUP-a, nije dozvoljena:

"1 izgradnja ili bilo kakva promjena u prostoru koja bi mogla da narusi stanje zivotne

sredine;

' izgradnja objekata i namjena koje mogu da ometaju obavljanje javnog saobracaja i

pristup objektima i parcelama;

" izgradnja koja bi mogla da narudi ili ugrozi osnovne uslove zivljenja susjeda ili sigurnost

~eindnith abhiekata:
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}} izgradnja na javnim povr$inama.
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Pravila parcelacije:

Parcele saobracajnica definisane su analiticko-geodetskim elementima za obelezavanje.
Naovaj nacin su definisani blokovi — urbanisticke cjeline, koje su sastavljene iz postojecih
katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

~ Minimalnu povréinu urbanisticke parcele odrediti u skladu sa planiranom namjenom i
pravilima izgradnje objekata

' Urbanistiéku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinac¢nu zonu, odnosno namjenu.

|| Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim parametrima
za svaku pojedinaénu namjenu, uz preporuku da se objedine sa susjednim parcelama.

| Povr&ina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate za
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe parcela u jednu urbanisticku
parcelu.

"1 Udruzivanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne
mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.

~ Parametri i uslovi za gradnju kod ukrupnjavanja parcela, vaze za celu (novoformiranu)
parcelu,

U okviru urbanistickih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rjeSenjem saobrac¢aja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

Svaka urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, opStinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova.

o

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga« - graficki prilozi »Plan regulacije
regulacione linije« i »Plan regulacije gradevinske linije«.

Regulaciona linija:
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija:

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu, odnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bocnih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
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bdnosu na granicu pripadajuce parcele).

U koridoru postojeéeg dalekovoda gradevinske linije definisati u skladu sa uslovima
nadleznog jkp i propisima iz ove oblasti.

- Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju lokale
u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu preci gradevinsku liniju najvise:

- transparentne bravarske konzolne nadstreénice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstre$nice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m

~ konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

- Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
iskljugivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta ne
ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu saglasnost susjeda;

. Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
(prema regulacionoj liniji) najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine uliéne fasade;

. Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od
najblizeg otvora na susjednom objektu.

b

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku raéunati na IX stepen MCS skale.
Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Pos&tovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list
CG". br. 40/10, 73/10, 40/11 i 75/18), Uredbu o projektima za koje se vréi procjena uticaja
na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "SI. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Osnovni princip na kome, u planskom periodu treba da se zaniva ozelenjavanje
predmetnog prostora je, da zelena povréina bude u funkciji prostora u kome se nalazi.
Osnov buduéeg organizovanog zelenila na teritoriji Plana treba da bude zastita postojecih
zelenih povréina u okuc¢nicama i dvoristima, individualnog stanovanja. Istovremeno je
neophodno u potpunosti saCuvati prisutno kvalitetno zelenilo, &to se prije svega odnosi na
komplekse maslinjaka, zatim vocnjake | nasade agruma. U skladu sa pravilima iz ove
oblasti nepohodno.

Planom predvidijeti uslove ozelenjavanja koji treba da obezbjede slijedece:
" kvalitetno stanovanje i funkcionisanje poslovnih sadrzaja i proizvodnih kompleksa, sto
podrazumjeva formiranje organizovanih i uredenih zelenih povrsina,

' zadtitu postojecih zelenih povrsina u okuénicama i dvoriétima, zelenih povréina u okviru
parcela planiranih proizvodnih i poslovnihnih sadrzaja
" zastitu postoje¢ih maslinjaka i drugi kvalitetnih zelenih povrsina (voénjaci i baste)
njihove dijelove, ili pojedinacna stabla vrijednog drveca,
" prilikom realizacije planiranih namjena voditi raduna o podizanju i organizovanju novih
zelenih povr$ina, tako da budu zastupliene razlidite kategorije zelenila u funkciji njihove
namjene.
Prilikom rekonstrukcije i nove izgradnje na parcelama, neophodno je izvrsiti detaljno
snimanje postojece vegetacije, pa uz maksimalno postovanje postojeceg stanja formirati
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%zirati na elementarnim karakteristikama koje zadovoljavaju zadatu funkciju, kao sto su
visoko formirana kro$nja, otpornost na mikroklimu, aerozagadenja, vjetar i slicno. Baste na
parcelama porodi¢nog stanovanja organizovati kao male vrtove, u kojima pored travnjaka i
cvjetnih povréina treba predvidijeti i dekorativne vrste drveca.

Povréine namjenjene parkiranju vozila, u okviru planiranih kompleksa razli¢itih namjena,
ozelenjeti autohtonim vrstama, tako da se uklopi u organizaciju parking mjesta. Za sadnju
koristiti vrste iz kategorije srednjevisokog i niskog drveca u jasnom rasteru (na dva ili tri
parking mjesta jedno stablo). Zbog lak$eg parkiranja, drvece saditi u zadnjoj trecini parking
mijesta. Zelenilo u neposrednoj okolini poslovnih objekata rjesavati parkovski, u skaldu sa
specificnom organizacijom prostora, namjenom i potrebama, primenjujuci isti princip)
pejsaznog rjedenja zelenila. Za ove prostore koristiti kvalitetan sadni materijal, a prostore
za odmor oplemeniti prijatnim ambijentima i zasjeniti pergolama preko kojih ce se pruzati
puzavice. Izbor biljnih vrsta bazirati uglavom na autohtonom sadnom materijalu koji je
otporan na vladajuce klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim dekorativnim
svojstvima i razli¢itim feno fazama cvjetanja, listanja i plodono$enja, bogatim koloritima,
gineci ga sastavnim dijelom posebnog eko sistema (palme, primorski bor, roga¢, maslina,
bagrem, akacije, empresi). Stru¢énom i kontrolisanom primjenm alohtonih - egzoticnih
dekorativnih vrsta, neée do¢i do naru$avanja celokupnog ambijenta. Formiranjem niza
malih ambijentalnih cjelina i funkcionalnom sadnjom pojedinacnih egzoti¢nih soliternih
primjeraka, mogu se posti¢i izuzetno vrijedni vizuelni efekti, a flora naselja ce biti bogatija i
interesantnija.

Svaka urbanisticka parcela/lokacija mora da sadrZi najmanje 25% zelenih povrsina.
lzuzetak su samo pojedine posotjece parcele manje povrsine gdje se taj procjenat moze
spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod postojecih objekata. Preporuka je da se na
dijelu parcele prema ulici — predbasti, formiraju zasadi niskog $iblja i cvije¢a i pojedinacnim
sadnicama visokih autohtonih vrsta lis¢ara i cetinara.

Uliéno linearno zelenilo — drvorede, ukoliko postoje prostorne mogucnosti, organizovati u
okviru regulacije planiranih saobracajnica, kao ulicne drvorede sastavljene od visokih
stabala liséara. Drvorede predvidjeti i duz postojecih naseljskih ulica, tamo gdje postoje
prostorne mogucénosti uz postovanje istih standarda kao za nove saobracajnice. Ukoliko u
profilu planiranih i postoje¢ih saobracajnica nije moguée formirati drvored, predvidjeti u
okviru predbasta na parcelama stanovanja, djelatnosti, proizvodnje itd sadnju visokih
stabala, koji bi preuzeli ulogu drvoreda i na taj nacin biologki, funkcionalno i estetski
objediniti ukupno zelenilo u svim dijelovima predmetnog prostora. Drvorede predvidjeti |
duz svih parking prostora.

Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti racuna o podizanju i
organizovanju novih zelenih povrsina, formiranih kao zaétitno i maskirno zelenilo po
obodima povréina razlicitih namjena. To se posebno odnosi na komplekse groblja, a
potom i na poslovne komplekse srevise i slicno, koje je neophodno razdvojiti od susjednih
stambenih parcela, formiranjem pojasa izolacionog zastitnog zelenila, u vidu dvostrukih
drvoreda i slobodnorastu¢eg $iblja, radi vizuelne i1 bezbjednosne zastite, odnosno
nepovoljnih uticaja pojatanog saobracaja. Zelenilo okviru povréina za sport i rekreaciju
predvidjeti tako da u&estvuje sa najmanje 25% ukupne povrsine kompleksa.

Zelene povr$ine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitetu i
dekorativnoestetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znac¢ajno mjesto u cjelokupnom
fondu zelenila na predmetnom prostoru. Edukovanjem gradana, raznim oblicima
takmiGenja za najlep$e uredene baste i okuénice, dodijelom adekvatnih nagrada u vidu
sadnog materijala, ove povrSine mogu dobiti novi izgled i postati znacajan cinilac u
stvaranju humanijih i liepsih ambijentalnih cjelina naselja.

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja, prostor|
izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje
ce nrenaruéluie Jiva oarada. narodito u ulucama koje zbog $irine nemaju drvored.




>

Plafom se predvida potpuna zastita postojecih maslinjaka, ali i mogucnost izgradnje
sadrzaja u funkciji maslinarstva. Planirane intervencije obavezno uskladiti sa Zakonom o
maslinarstvu ("Sl.list RCG", broj 55/03, 73/10 i 40/11), a izgradnju objekata na parceli
predvidjeti u zoni gradenja koja ne ugrozava maslinjake. Urbanisticko tehni¢kim uslovima
za svaku urbanisticku parcelu, izvrditi snimanje i valorizaciju stabala maslina i precizno|
definisati nacin njihove zastite, u saradnji sa nadleznom institucijom.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slucajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

U oblasti uredenja i zastite graditeljskog nasleda i ambijentalnih vrijednosti potrebno je
posebno voditi racuna o elementima vizuelnog identiteta ovog prostora kroz sljede ce
aktivnosti:

' uredenje i dalje odrzavanje zelenih povrsina kvalitetnog zelenila, na parcelama
stambenih objekata i okviru parcela objekata javnih sluzbi,

" zaétita postojecih dobro odrzavanih maslinjaka i nasada agruma i zadrzavanje u
najvecoj mogucoj meri,

' definisanje uslova za novu izgradnju i intervencije na postojec¢im objektima, kako bi se u
potpunosti zastitile prostorne i ambijentalne karakteristike okolnog prostora i vizure prema
okolnom prostoru, preciznim definisanje stepena zauzetosti na parcel,

' uredenje svih pjesackih komunikacija,

"1 regulisanje kolskog saobracaja unutar kompleksa i parkiranja izvan uredenih zelenih
povrsina,

" pri projektovanju novih i rekonstrukciji postojeéih objekata pozeljno je koristiti elemente
objekata tradicionalnog graditeljstva ovog kraja,

"1 opremanje svih povrSina parkova, decijih igralista, pjesackih staza, terena, urbanism
mobilijarom — klupama, korpama, svetilikama, putokazima, manjim ¢esmama itd.

U zonama stambene izgradnje koja je planirana za postepenu transformaciju neophodno
jesacuvati tipologiju postojecih slobodnostoje¢ih zgrada. Posebno je potrebno sacuvati
karakter dvoriéta. kao malih vrtova u njihovom zadnjem dijelu i potencirati ozelenjavanje
predbasta, kako bi ona postala sastavni dio ukupnog parkovskog zelenila i sacuvala
autentiéna atmosfera ovog prostora. Eventualno nadzidivanje i dogradnja postojecih
objekta, ili adaptacija potkrovija mora biti u potpunosti u skladu sa arhitekturom postojece
zgrade i okolnog ambijenta. Ovaj princip se odnosi i na potkrovlja novoplaniranih objekata.
Prema rasploZivoj dokumentaciji Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture, na
planskom podrugju nije registrovan nijedan registrovan spomenik kulture (u toku je
izgradnja dzamije, tj. Islamskog centra pored lokalnog puta za Stari Bar). Ovim Planom
definiu se opsti uslovi i mjere zastite kulturno-istorijskih dobara:
| u blizini dobara i njegovoj zastitnoj zoni ne mogu se graditi objekti za ekstrakciju i
preradu mineralnih sirovina (povrsinski kopovi uglja, flotacijska postrojenja, kamenolomi i
sl.) koji vibracijama, eksplozijama i na druge nacine ugrozavaju kulturno dobro;

"1 u blizini dobra i njegovoj zastitnoj zoni ne mogu se graditi industrijski pogoni koji Stetnim
eminacijama (vibracije, pepeo, otpadni gasovi i dr.) mogu ugroziti kulturno dobro;

' izgradnja velikih infrastrukturnih sistema (vodoprivrede, energetike, saobracaja) mora da
bude uskladena sa uslovima i merama zastite dobara, pri Cemu projektovanje trase voditi
primjereno prostoru do blizine dobara, na nacin koji maksimalno ¢uva autenticnost
okruzenja;

" kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sli¢nih radova svaki izvodac radova koji
e b i uret ataalnkih ostataka duzan je da odmah obustavi radove, da o




Malazu obavesti teritorijalno nadleznu sluzbu za zastitu spomenika kulture i preduzme sve
mijere kako bi se nalazi satuvali u zate¢enom stanju na jestu otkri¢a do istrazivackih i
drugih radnji koje ¢e sprovesti nadlezna sluzba;

' zaétitne zone oko spomenika treba ne samo da se proglase, nego i da se efektivno
formiraju na nagin koji ne ugrozava prava vlasnika i korisnika toga prostora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).

Daljom urbanisticko tehnickom i projektnom razradom potrebno je hendikepiranim i
invalidnim licima, starim osobama i osobama sa djecom omoguciti nesmetano kretanje,
korié¢enje slobodnih i javnih povrsina, kao i pristup svim javnim | poslovnim sadrzajima,
Skolama i sportskim objektima, kao i parkovskim povr§inama. To se postize
projektovanjem trotoara i pjesackih staza potrebne &irine i bez vecih stepenika,
zakosavanjem i spustanjem ivicnjaka trotoara i staza, posebno na pjesSackim prelazima,
kao i izgradnjom predvidenih rampi uz stepenista i pje$actke komunikacije na prilazima
objektima (u skladu sa vazecim standardima za prostorne potrebe invalida u zgradama i
okolini za prilazne elemente i prostore).

Prilikom rjesenja uredenja slobodnih i zelenih povréina, staza i pjeSackih tokova, gdje god
je to moguce umjesto, ili uz stepenista predvidjeti blage rampe za kretanje hendikepiranih
lica, starih osoba i osoba sa djecjim kolicima, o Eijim potrebama treba voditi racuna kod
projektovanja novih objekata, kao i kod rekonstrukcije prizemlja postoje¢ih objekata.
Odredene djelove pjesackih staza po potrebi opremiti odgovaraju¢im drzac¢ima za slucaj
poledice.
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USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:

/
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OSTALI USLOVI

USLOVI ZA POSTZAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog [
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povréine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda | frakciju (m®) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m°)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju |
31 0,11 3,41 b 2.9 2.8
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 g1 6,71 10 b D




4 91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10

111 0,11 12.21 16 7,5 7.5
140 0,11 15,40

Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kritergumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavijanje posuda.

Posude koje se postavijaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupl&anje otpada:

- zapremine 1,3m

L zapremine 3 m®i

- zapremine 5m”.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA_UTIéUlNA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

1k

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«, graficki prilog Elektoenergetska

infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:

e Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

 Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.

Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

—

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na
hidrotehniéku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod | kanalizacija« Bar.

EEED

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu:

Nivelacija planiranih saobracajnica treba da bude usaglasena sa terenom, postojecim
objektima u okviru granica Plana | postoje¢im Magistralnim putem (Jadranska magistrala)
vode¢i raéuna o poduznim i popre¢nim nagibima u funkciji efikasnog odvodnjavanja.
Nivelaciono riesenje je dato u okviru Plana saobra¢aja na grafickom prilogu broj 5. PLAN
SAOBRACAJA, u R 1: 1000.

U nivelacionom smislu obavezno je pridrzavati se propisa za rang novih saobracajnica.
Regulacioni prostor svih saobracajnica mora sluziti isklju¢ivo osnovnoj namjeni —
“eametanom odviianiu javnog. komunalnog, snabdevackog, individualnog i pesackog




slw(ﬁobraéaja, kao i za smjestaj komunalnih instalacija.

olovozne konstrukcije utvrditi na osnovu standardnog osovinskog optereéenja, strukture i
gustine saobracaja i geomehanickih karakteristika tla.

Sve elemente popreénog profila koji se medusobno funkcionalno razlikuju odvojiti
odgovaraju¢im elementima, kao i postaviti odgovarajucu saobracajnu signalizaciju
(horizontalna i vertikalna).

Na mjestima pesackih prelaza upustiti ivicnjake na trotoarima u nivou kolovoza radi
omogucavanja nesmetanog saobracaja kolica za hendikepirana lica.

Duz saobraéajnica obezbjediti propisno odvodnjavanje povrsinskih voda sa kolovoza.
Detaljnim urbanisti¢kim planom sve planirane ulice izgraditi prema datom situacionom i
nivelacionom resenju a prema ops$tim uslovima izgradnje saobracajnica u skladu sa
definisanim rangom u mrezi.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme | radio koridora u ¢&ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

. Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | koriscenjel
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme Uu
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koricenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

_ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacioninh mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture |
povezane opreme u Crnoj Gori,

_ Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajedni¢kog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

. Sajt na kome Agencia objavljuje podatkke © postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

. adresa web portala http:llekinfrastruktura.ekip.melekip!login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
satraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
lektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od flisnih, pretezno klastiénin sedimenata |
kvartarnih tvorevina $to predstavlja veliki seizmicki rizik, &to je osobito znacajno za urbana
T b e s 0 1 uadnzasicanom stanii il & podzemnom




vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuci u vidu moguce pojave likvifakcije (tecenje tiaﬂ
takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.

7a izradu tehniéke dokumentacije objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju
&etiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki elaborat shodno
Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11),
kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeolodka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgradnju objekata.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: WhOs
2
Povrsina urbanisti¢ke parcele: 1.94%,1 m N
2,0

Maksimalni indeks zauzetosti:

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene
povrsine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povrSine parcele
izrazene u istim mjernim jedinicama.
lzgradena povrsina je definisana spoljasnim
mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog — uredenog terena.
Planom je definisana najvec¢a dozvoliena
zauzetost urbanisticke parcele odnosno
lokacije.

0,4

Indeks izgradenosti je kolitnik ukupne
gradevinske bruto povrsine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim
mjernim jedinicama. Racuna se u skladu sa
vazeéim standardima. Bruto gradevinska
povréina objekta je zbir bruto povrSina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je
spoljaénjim mjerama finalno obradenih zidova.
Bruto povréina podzemnih etaza se uzima ili
ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene:
| ukolikko je namjena podzemnih etaza
poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena — magacin, ostava, ¢ija funkcija
optereéuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu bruto gradevinsku povréinu raéuna i
povrsina podzemne etaze;

' ukoliko je namjena podzemne etaze garaza,
podrumske ostave ili instalaciona etaza onda
se njezina povrsina ne uracunava u ukupnu
bruto gradevinsku povrsinu.

Maksimalni indeks izgradenosti:

Planom je definisana najve¢a dozvoliena

M e S e O e 1, ot e o e e [ N T Y 6



/

lokacije.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP):

2.088,2 m’

Maksimalna spratnost objekata:

P+3

Vertikalni gabarit objekta se defini8e brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru
koja se racuna od najniZe kote okolnog terena
ili trotoara do najvise kote sljemena ili ravhoga
krova. Vertikalni gabarit se definise i za
nadzemne i za podzemne etaze. Etaze se
definidu njihovim nazivima koji proistiCu iz
njihovoga poloZaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Podzemna
etaza je dio zgrade koji je sasvim ili vise od
2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza ¢&ija se visina odredjuje
planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje

je dio zgrade ispod kosoga krova koji se koristi
u skladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom)
namjenom i funkcijom, a ¢ija je svijetla visina
na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor
ispod krova koji se moze koristiti samo za
odlaganje stvari. Planom je definisana najveca
dozvoliena spratost, odnosno visina objekata
na urbanisti¢koj parceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja
Celuga«.

Nivelacija:

Planirana nivelacija terena postavliena je u
odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i

nivelacija prostora za izgradnju objekata i
uredenje  prostora.  Visinske kote na
raskrsnicama

ulica su bazni elementi za definisanje
nivelacije ostalih tacaka koje se dobijaju
interpolovanjem.

Nivelacija svih povréina je generalna, kroz
izradu projektne dokumentacije ona se moze

preciznije i tacnije definisati u skladu sa
tehni¢kim zahtjevima i resenjima.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa
djelatnostima u prizemlju projektovati na nivou
kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

| Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila:

Problem parkiranja resiti na sopstvenoj parceli
(na slobodnom dijelu parcele ili u garazi), s tim
sto je prilikkom odredivanja potrebnog broja
mjesta za smjestaj vozila potrebno postovati

sledece normative koji su uskladeni sa

~tenenom motorizaciie za arad Bar. Stepen




motorizacije za Bar je procjenjen na osnovu
prosjeénog stepena motorizacije na nivou
Crne Gore 2006. godine (Sto su zadnji
dostupni statisticki podaci i uve¢an je za oko
30% zato $to Bar spada u red najrazvijenijih
opstina Crne Gore).

Broj parking mjesta: u skladu sa normativima
korigovanim u odnosu na stepen korekcije za
Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m2 povr$ine poslovanja -
(lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni
uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m2 povrSine restorana - (lokalni
uslovi 20-100PM),

- 8 PM /1.000m2 stambene povrsine - (lokalni
uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m2 povr$ine hotela (objekata za
smjestaj) - (lokalni uslovi 10-20PM),

- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane
Potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati
iskljuéivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na
parceli, uz preporuku da se garaza planira u
suterenskom ili podrumskom dijelu objekta.
Garazu graditi isklju¢ivo u okviru zone
gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.

Na podrugju Plana predvidena su tri javna
parkinga uz saobracajnice. Jedan parking je
uz vjerski objekat - dzamiju sa 26 parking
mjesta a drugi parking je uz saobracajnicu
Biskupada- Belvedere iznad groblja sa 69
parkin mjesta.

Dimenzije  parking mjesta i  prilaznih
saobrac¢ajnica predvidjeti u skladu sa
propisima (minimalna $irina prolaza izmedu
parkiranih vozila u rezimu upravnog parkiranja
55m: minimalne dimenzije parking mjesta
2.5x5m) a zavrdnu obradu parking mjesta u
skladu sa okolnim prostorom i uslovima
odvodenja povrsinskih voda. Najmanje 5% od
ukupnog broja parking mjesta treba da bude]
namijenjeno osobama sa invaliditetom. Sirina
parking mjesta kod upravnog parkiranja za
osobe sa invaliditetom iznosi 3,7m (2,3+1,4),
dubina parking mjesta je ista. Kod dva
susjedna parking mjesta moze se koristiti
sirina jednog prostora za kolica (1,4m) za oba
mjesta. Ulaze u garaze predvidjeti na
minimalnom  odstojanju od  15,0m  od
raskrsnica iz bezbednosnih razloga.




Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na

ambijentalna
svojstva podrucja:

U zavisnosti od namjene objekta | ambijenta U
kojem se gradi, po potrebi se definiSu uslovi
za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih
vizura, fasade: boje, istaci, balkoni, vrsta vrata
| prozora, materijali krova: nagib krova i krovni
pokrivat, smjer pruzanja sliemena, krovni
prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje
parcele: ograde, poplocanje, parkiranje,
pristup na javnu povr§inu, pomocni objekti:
vrsta, veliéina i poloZaj na parceli, komunalni
priklju¢ci: mjesta prikljuéenja na vodovod,
elektro i PTT mrezu i mjesto prikljucenja na
kanalizaciju ili mjesto za septicku jamu.

= Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. Rjesenjem kosih krovova obezbjediti
da se voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

=« U oblikovhom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu ukloplieni u okolni ambijent 1 to
upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rjesenjima.

« Posebnu paznju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu
sa propisanim udaljenostima.

Ograda se postavlja na granice parcela. Ziva
ograda se postavlja u osovini gradevinske
parcele, a transparentna ograda na parceli
koja se ograduje.

Kod izgradnje u otvorenom bloku ne
dozvoliava se ogradivanje parcela izuzey
postavljanja zive ograde visine do 0,9m na
regulacionu liniju i po obodu zajednickih
parking prostora.

» Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se
radi sanacije terena planira izgradnja
potpornog zida, najvec¢a visina potpornog zida
ne moze biti vec¢a od 2.0 m.

- Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid
veée visine, tada isti treba izvesti u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem
zidova od min 1.5 m, a teren svake kaskade
ozeleniti. Od ovog pravila se mozZe odstupiti
jedino za potrebe izgradnje koridora javne,
komunalne infrastrukture.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti:

Unapredenje energetske efikasnosti
podrazumjeva niz djelatnosti koji ima za cilj
smanjenje potroénje svih vrsta energije, uz
maksimalno oduvanje postojecih, ili stvaranje
boljih uslova boravka u objektima. Za
posliedicu ima smanjenje potrosnje




neobnovljivih i kori§¢enje obnovljivih izvora
energije, zatim i smanjenje emisije Stetnih
gasova, §to doprinosi zastiti prirodne okoline,
smanjenju globalnog zagrijevanja i odrzivom
razvoju. Osnovni cilj je svesti potrosnju
energije na minimum, a zadrzZati, ili povecati
nivo udobnosti i komfora u objektima.
Energetska efikasnost se vezuje za primjenu
energetski efikasnih uredaja koji imaju male
qubitke prilikom transformacije jednog vida
energije u drugi. Isto tako, oblasti energetske
efikasnosti pripadaju i obnovljivi izvori u okviru
potro$nje energije, odnosno oni izvori koji se
ne prikljuéuju na distributivhu
elektroenergetsku mrezu, a koriste se u
sektoru zgradarstva (biomasa, energija vjetra i
sunéeva energija). To se prije svega odnosi na
sisteme grijanja | hladenja prostora, kao i
zagrijavanje sanitarne vode. Osnovne mijere
za povecanje o objezbedenje energetske
efikasnosti se odnose na pravilan izbor
omotaéa zgrade (krov, zidovi, prozori), grijanje
objekata (kotlarnica, podstanica), regulaciju-
polozaj objekta i osvetljenje i

slicno.

Primjena mera za energetsku efikasnost kod
postojece izgradnje se definiSe na osnovu
utvrdene razlike izmedu stvarnog stanja
objekata i realnih potreba za energijom, a
odnosi na sliedece intervencije:

" poboljsanje toplotnih karakteristika objekta
primjenom toplotne izolacije i zamjenom
prozora, vrata,

| zamjenu ili poboljsanje sistema za
klimatizaciju (grijanje, odnosno hladenje),

zamjenu ili poboljsanje termotehnickih
sistema (priprema tople vode za grijanje i
upotrebu u  domacinstvu i poslovnim
prostorima),

poboljganje efikasnosti sistema elektricne
energije (rasvjeta, kucni aparati),

' | upotrebu obnovljivih izvora energije u okviru
potroénje. Izbor pomenutih mjera se vrsi na
osnovu energetskog pregleda, koji ima za cilj
potpuni uvid u stanje izgradenih objekata, a
potom i odredivanje stvarnih energetskih
potreba objekta na osnovu prikupljenih
podataka i obradenih parametara.

Za novoplaniranu izgradnju na podru¢ju DUP-
a, primjenjivati naéin projektovanja i izgradnje
objekata sa niskim stepenom potrosnje
energiie, tzv. niskoenergetske i pasivne kuce.




Osnovu ove arhitekture predstavlja upotreba
obnovljivih vrsta energije (sunéeva energije,
bio masa, energija vjetra) za grijanje objekata
u zimskom periodu, odnosno smanjenje
potrebe za hladenjem prostorija tokom ljeta
spreCavanjem upada sunéevog zraéenja.
Niskoenergetske gradevine, a potom i
takozvane pasivne kuce predstavljaju objekte
u kojima je obezbjedena prijatna temperatura,
bez obzira na godi$nje doba i spoljadnje
klimatske uslove bez ugradnje zasebnog
sistema grijanja, odnosno klimatizacije. Kod
gradnje novih objekata je neophodno veé u
fazi idejnog projekta predvidjeti sve $to je
neophodno da se dobije kvalitetan i optimalan
energetski efikasan objekat:

analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
objekta,
' primeniti visok nivo toplotne zastite
kompletnog spoljasnjeg omotaca objekta,
iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
objekat od preteranog osuncanja;
" koristiti energetski efikasne sisteme grijanja,
hladenja i ventilacije i kombinovati ih sa
obnovljivim izvorima energije.
Prilikom izbora lokacije za gradnju, u skladu
sa mogucnostima, odabrati mjesto izloZzeno
suncu, da nije u sjenci susjednih objekata i da
je zasticeno od jakih vjetrova. Objekte
orjentisati prema jugu, a =zatvoriti prema
sjeveru, ograniciti dubinu objekta i omogucditi
niskom zimskom suncu da prodre u njegovu
unutrasnjost. Optimalan volumen objekta
takode pozitivno utiCe na smanjenje
toplotnih gubitaka. Prilikom projektovanja je
takode potrebno grupisati prostorije sliénih
funkcionalnih zahtjeva i unutrasnje
temperature, odnosno pomocne prostore
locirati na sjeveru, a dnevne na jugu.
Optimalna toplotna zastita je jedno od
osnovnih nacela energetski efikasne
gradnje: pravilan izbor spoljasnjeg omotaca
objekta, obavezna toplotna izolacija
krova,odnosno plafona prema negrijanom
tavanskom prostoru i poda prema terenu,
pravilan polozaj otvora u spoljasnjim zidovima,
¢ime se u velikoj mjeri sprecavaju toplotni
gubici u toku niskih spoljasnijh
temperatura.
Toplotni  dobici od sunca sa znatnim
procentom ucestvuju u ukupnom energetskom
bilansu objekata. Prilikkom projektovanija




potrebno je posebnu paZnju posvetiti zastiti od
preteranog osunéanja, kao i prihvatu sunca.
Toplotna masa zida ili poda u Juzno
orijentisanim prostorijama moze akumulirati
toplotnu energiju tokom dana i distribuirati jeu
okolne prostorije tokom noéi.

Preterano zagrijevanje tokom lieta se moze
sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sliéno. Rjesenja
koja treba primjenjivati sa ciliem zastite od
pretieranog osvijetlienja su sljedeca:

" arhitektonska geometrija: zelenilo, tremovi,
strehe, nadstresnice, balkoni i dr:

‘I elementi spoljasnje zastite od sunca:
pokretni i nepokretni brisoleji, spoljasnje
Zaluzine, roletne, tende itd,

elementi unutrasnje zastite od sunca:
roletne, Zaluzine, zavese:

' elementi unutar stakla za zastitu od sunca i
usmeravanja svjetla: holografski elementi,
reflektujuca stakla i folije, staklo koje
usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr.

Iz prethodno navedenog slijedi zaklju¢ak: da bi
se realizovalo energetski i ekologki odrzivo
gradenje neophodno je teZiti smanjenju
gubitaka toplote iz objekata, poboljsanjem
toplotne zastite spoljasnjih elemenata |
povoljnijem odnosu povr§ine i zapremine
objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi
povoljnijom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije, primenom obnovljivih izvora
energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar),
povecanjem energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. Koristi  od
energetski efikasne gradnje su mnogostruke,
a najvise se ogledaju kroz finansijske ustede
na smanjenim racunima za grijanje, hladenje i
elektricnu  energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanje i rad, duzi Zivotni vijek zgrade i
veliki doprinos zastiti okoline smanjenjem
emisije Stetnih gasova u okolinu.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21| inspekciji i arhivi.
2 | OBRABIVAC URBANISTICKO- Pomoénik sekretara
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
A
23 | OVLASCENO SLUZBENO LIGE: Pomocnik sekretara 7/

Darinka Martinovi¢ Milo$evi¢ sped.sgi.arh.’
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora Bar, Crna Gora
Opstina Bar tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me
Sekretarijat za uredenje prostora
Br: 07-014/21-59/3 Datum:03.03.2021.god

Izvod iz DUP-a »Gornja Celuga«

UP 03, blok 10
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TEHNICKI USLOVI

7a izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

Vodovod:
Q
(o]
(o]
Q
(o)

(o]

Za registrovanje utroéka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomijer u 3ahti u skladu sa tehniékim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investtora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljutenja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potronje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih kolitina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opétine Bar ce se vrSiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili vide i pripremom za daljinsko otitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viéemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tatnosti »C« ili vide i
sisternom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smijedtaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguénodc¢u daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vigéemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih  uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, staino dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar 2a jedan sprat, uz mogucnost
zaklju¢avanja radi obezbjedenja od oitecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvataé nelisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gasenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Dugina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi O profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

7a vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za povidenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom. sludaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proraéunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska

o

profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢ckim proraéunima, kao i ‘na osnovu raspolozivih geodetskin
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzdusne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mre¥e je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti U obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolidina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i isposStovati "pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

7a materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili tetvrtastog popregnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti dahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

7a materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za pretid¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZzi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, it je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorista i ogranitenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoliena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c¢) Posebni dio
Prikljuéenje na hidrotehnicku infrastruknuru

o Prikljufenje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost projekta hidrotelnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vazele zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuenja na gradsku uli¢ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastajanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

2, Tehniki direktor, /& %\ Izvr¥ni direktor,
- Alvip Tg\mb@revic’: f Zoran Pajovi¢, . ]
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Broj Podbroj zg::iiie Skica | Patum upisa ulica i‘mr#ibroj Osnov stfcanﬂ . l klasa | Povrdina m2 Prihod
1356 2 4 URILO Patnjak 6. Klase iy - 518 0.
467 KUPOVINA

Ukupno ) 518 0.26

Podaci o vlasniku 1li nosioca =

MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto — Prava ~ Obim prava
3009970280012 HOT HASAN AVDUA Svojina v -
ZALJEVO BAR Bar ',

Podaci o teretima i ogranitenjima ‘-. :

Bro, Redni Datum upisa .
Broj  Podbroj zgraiii e | PP broj Nalin koriéenja Vrtjome ul;:in‘ Opis prava

Zabil 05ty
27/08/2013 ZABILIE E EDUGOVORA O PRODAII
: gOKRETNOSTI UZZ BR.669/13 OD 16.08.2013.'
1356 2 1 Pa¥njak 6. klase g INJENOG:I OVIEREN OG KOD NOTARA
KOPELJE ZORANA, UPISANO KAO SVOIINA 1/1
HOT AVDIJE, U KORIST JASNIC DEJANA 1z
BIJELOG POUA KAO KUPCA

25/02/2014

ﬂ.
. S OD 2.183.42 EURA PO ZAKLIUCKU BR.
356 2 2 Pasnjak 6. klasc umamasu oD :2’?): 2014. GOD. U KORIST
VE CRNE
08/05/2014
, Zabrana otud to
1356 2 3 Patnjak 6. klase N PRy POVJERIOCA

|
|
|

Datum i vrijeme: 19.02.2021. 09:00:54 a1



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama, ("SLlist CG, br. 18119). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nequremosti ("S1. list RCG" br. 29/07
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Mrdjan Kovadevié dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 19.02.2021. 09:00:54
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Broj: 460-dj-250/2021
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora )
Broj: 07-014/21-59/4
Bar, 06.05.2021. godine

-/ .
Sekretarijat za uredenje prostora, u predmetu Nermine Hot, za izdavanje urbanisti¢ko —
tehnickih uslova broj 07-014/21-59/3, na osnovu ¢lana 26 Zakona o upravnom postupku (,,SLlist Crne
Gore™ br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), po sluzbenoj duznosti donosi

RJESENJE
O ISPRAVCI GRESKE

U urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj 07-014/21-59/3 od 03.03.2021. godine, kojim se
Nermini Hot izdaju uslovi za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 03, u bloku
10, u ¢iji_sastav ulazi katastarska parcela broj 1356/2 KO Stari Bar, u zahvatu DUP-a
»Gornja éeluga«, ispravlja se greska u tacki 20 —,, Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za zgrade sadrze
i urbanisti¢ke parametre®, tre¢a rubika ,,maksimalni indeks zauzetosti*, umjesto broja ,,2,0* treba da
stoji broj ,,0,4%, dok u &etvrtoj rubrici ,,maksimalni indeks izgradenosti®, umjesto broja ,,0,4 treba da
stoji broj ,,2,0%.

Ova ispravka ima pravno dejstvo od dana kojeg pravno dejstvo proizvodi rjesenje koje se
ispravljaja.

ObrazlozZenje

Sekretarijat za uredenje prostora je pod brojem 07-014/21-59/3 od 03.03.2021. godine,
Nermini Hot, izdao urbanisti¢ko tehni¢ke uslove za izgradnju novog objekta na urbanistickoj
parceli UP 03, u bloku 10, u ¢&iji sastav ulazi katastarska parcela broj 1356/2 KO Stari Bar, u
zahvatu DUP-a »Gornja Celuga«

Po sluzbenoj duznosti utvrdeno je da je u izdatim urbanisticko tehnickim uslovima napravljena
ocigledna greska u navedenim koeficijentima pod tackom 20 urbanisti¢ko tehnickih uslova, pa je istu
trebalo ispraviti na nacin §to se tre¢oj rubrici ,,maksimalni indeks zauzetosti, umjesto broja ,,2,0“ pise
broj ,,0,4, dok se u &etvrtoj rubrici ,,maksimalni indeks izgradenosti*, umjesto broja ,,0,4* pise broj
22,0,

Clanom 26 Zakona o upravnom postupku propisano je da javnopravni organ moze u bilo koje
vrijeme ispraviti greske u imenima ili brojevima, pisanju ili raunanju i druge oCigledne greske i da se o
ispravei greske donosi posebno rjesenje kao i da ispravka greske proizvodi pravno dejstvo od dana
kojegf pravno dejstvo proizvodi akt koji se ispravlja.

Na osnovu izlozenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog rijeSenja.

Pravna pouka: Protiv ovog Rjesenja mozZe se izjaviti zalba Glavnom administratoru opstine Bar u roku
od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko ovog Sekretarijata i taksira se sa 3.00 €
administrativne takse.

Ovlasceno sluzbeno lice:
Darinka Martinovi¢ Milogevi¢
Spec.sci.arh

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva, a/a.

Bulevar Revolucije br. I - 85000 Bar - te] +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me + www.
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1.1

PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNI ZADATAK

STAMBENI OBJEKAT
URBANISTICKA PARCELA 03 blok 10
1356/2 KO STARI BAR

Investitor: AVDIJA HOT

Mijesto gradnje : Urbanisti¢ka parcfela UP 03, blok 10, u zahvatu DUP-a “Gornja Celuga”,

1356/2 KO STARI BAR

U svrhu izgradnje objekta koji se nalazi na urbanistickoj parceli UP 03, blok 10 u zahvatu DUP-a “Gornja
Celuga “, Bar izraditi projektnu dokumentaciju za projekat buduceg objekta - stambeni objekat -
(porodi¢na kuéa )spratnosti P+3.

Namjena objekta je stanovanje, sa 3 stambene jedinice koje su oragnizovane po etaZama i povezane
unutradnjim stepenistem. Objekat je funkcionalno podijeljen tako $to su u prizemlju garaZe i ostave dok
sun a etazama 1,2 i 3 stambene jedinice. Iste imaju sljedeci sadraj: dnevni boravak, kuhinja, trpezarija,
terasa, hodnik, degazman, 2 spavace sobe, kupatilo i unutradnje stepenice koje povezuju etaze.

U Baruy,
03.03.2021godine investitor:

&Se( MG \\b)(




1.2

TEKSTUALNA DOKUMENTACUA




TEHNICKI OPIS

Lokacija za izgradnju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 03 blok 10, 1356/2 KO Stari Bar,
DUP “Gornja Celuga”, Opstina Bar

Arhitektonsko rjeSenje

Novoprojektovani objekat spratnosti P+3, nalazi se u Opstini Bar, na urbanistickoj parceli UP 03, u
bloku 10 u ¢iji sastav ulazi katastarska parcela broj 1356/2 KO STARI BAR, u zahvatu DUP-a Donja
Celuga. Namjena je stambeni objekat za porodi¢no stanovanje. Ukupna povrsina urbanisticke parcele
iznosi 1.044,1m2, dok povrsina katastarske parcele iznosi 484m2. Maksimalni indeks zauzetosti iznosi
koeficijent 0,4, dok maksimalni indeks izgradenosti iznosi koeficijent 2.

MAKSIMALNA DOZVOLJENA POVRSINA ZAUZETOSTI JE 193,60 m2.

MAKSIMALNA DOZVOLJENA POVRSINA IZGRADENOSTI JE 968,00 m2.

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA : 342,08m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA : 389,68 m2

UKUPNA POVRSINA ZAUZETOSTI OBJEKTA NA PARCELI : 126,53m2

Prostorna organizacija

PRIZEMLIE:
BR. | NAZIV PROSTORIJE M2
1. | PARKING 31,00
2. | OSTAVA 454
3. | OSTAVA 5,36
UKUPNO NETO 40,90
UKUPNO BRUTO 48,04




| SPRAT

BR. | NAZIV PROSTORIJE M2
1. | DNEVNI BORAVAK 17.5
2. | TREPEZARIA 12.5
3. | KUHINJA 5,90
4. | HODNIK 11.66
5. | DEGAZMAN 6.24
6. | KUPATILO 6.93
7. | SPAVACA SOBA 7,94
8. | SPAVACA SOBA 7,61
9. | TERASA 6.40
10. | TERASA 14.96
11. | STEPENISTE 8.54
12. | STEPENISTE 6.09
UKUPNO NETO 112,27
UKUPNO BRUTO 126,53

Il SPRAT
BR. | NAZIV PROSTORIJE M2
1. | DNEVNI BORAVAK 17.5
2. | TREPEZARIA 12.5
3. | KUHINJA 5,90
4. | HODNIK 11.66
5. | DEGAZMAN 6.24
6. | KUPATILO 6.93
7. | SPAVACA SOBA 7,94
8. | SPAVACA SOBA 7,61
9. | TERASA 6.40
10. | TERASA 14.96
11. | STEPENISTE 6.09
UKUPNO NETO 103,73

UKUPNO BRUTO

117,76




Il SPRAT

BR. | NAZIV PROSTORUE M2
1. APARTMAN 28,45
2. KUPATILO 5,27
3. STEPENISTE 6,09
4, TERASA 45,37
UKUPNO NETO 85,18
UKUPNO BRUTO 97,35
FUNKCIJA

U funkcionalnom smislu predmetni objekat je po svojoj namjeni stambeni objekat, spratne strukture
P+3, namijenjen porodi¢nom stanovanju. Vertikalna komunikacija predvidena je u vidu stepenista koje
obezbjeduju vezu etaza. SadrZaj prostora je takav da zadovolji standard stanovanja, zadovoljavajuci
potrebe svih korisnika.

TEMEUI

Temeljnu konstrukciju objekta Cini temeljna ploc¢a debljine 40cm. Ispod temeljne ploce je postavljen
libazni sloj debljine 10cm.

KONSTRUKCUJA

Konstruktivni sklop objekta Cine zidovi od giter blokova debljine 20cm, ojacani horizontalnim i
vertikalnim serklazima, rasporedeni u dva pravca, povezani na ,,SMORC" sa stubovima, odredeni da
prime vertikalno optereéenje i horizontalne seizmicke sile.



MATERIALIZACIJA | OBRADA

Primjenjivane su adekvatne vrste materijala, koje odgovaraju zahtjevima funkcije i arhitektonskog
objekta u duhu modernog dizajna.

Materijalizacija ziodva ispune u objektu je sljedeca:

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi, zidani su blokom 20cm, termoizolacija je tervol 5cm.
Malterisani zidovi su bojeni fasadnom bojom prema izboru projektanta.

Unutrasnji zidovi su malterisani i bojeni u bijeloj boji.

Unutrasnji noseci zidovi su 20cm, a pregradni zidovi su 12cm.

Spoljasnja stolarija je od aluminijumskih profila u boji prema izboru projektanta, zastakljena termopan
staklom, debljine adekvatne projektovanoj dimenziji stakla.

Ograde terasa i stepenista su u kombinaciji sa staklom i zidanim dijelom, visine 90cm.

Finalna obrada podova u objektu je sljedeca:

Podovi na svim etazama : dnevni boravak, kuhinja, trpeyarija, hodnik , spavace sobe i terase su u obradi
od keramickih plocica dimenzije 120x60cm.

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sljedeca:

Zidovi i plafoni u prostoru prizemlja su malterisani i gletovani u bijeloj boji prema izboru projektanta.
Zidovi i plafoni u prostoru | sprata su malterisani i gletovani u bijeloj boji prema izboru projektanta.
Zidovi i plafoni u prostoru Il sprata su malterisani i gletovani u bijeloj boji prema izboru projektanta.

Zidovi i plafoni u prostoru Il sprata su malterisani i gletovani u bijeloj boji prema izboru projektanta.

KROV

Krov je ravan i prohodan sa odredenim padom, materijalizacija poda je obrada od keramickih plocica sa
svim pratecim slojevima.
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GRAFICKA DOKUMENTACIJA




6593140
6593160
6593180

URBANISTICKA PARCELA UP 03

- KOORDINATE dusine
. k strana
e Y [m] X[m| | Li+1)

UP1 | 6593171.570 [ 4661538.370 11.673
UP2 | 6593181.246 | 4661544.899 13.296

UpP3
UP3 ] 6593193.663 | 4661549.654 7.558
UP416593189.540 [ 4661543.320 3.543
UP5 1 6593187.640 | 4661540.330 |  24.888
UP6 | 6593175.190 [ 4661518.780 0.871
UP7 | 6593174.540 [ 4661518.200 6.789
UP8 | 6593169.820 [ 4661513.320 7.676
UP9 16593162.890 [ 4661510.020 9.263 UuP2 /
UP10 | 6593154.460 [ 4661513.860 6.374
UP11 | 6593150.980 | 4661519.200 17.527
UP12]6593133.580 | 4661521.310 11,142
UP4

UP136593122.438 [ 4661521.229 5,257
OnArc=UP14 | 6593124.652 [ 4661525.978 5.259
UP15]6593128.110 [ 4661529.917 |  20.679
UP16 | 6593148.600 [ 4661532.710 |  23.657

4661540 | Povrsina=1044.09m? Obim=175.453m
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- ekvidistanca 0.20m
- kote su apsolutne

br. lista

||
Bulevar Revolucije Al
85000 Bar 1
Crna Gora
G

EODETSKO-KATASTARSKE USLUGE

13677

naziv projekta

s v, V KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN KATASTARSKE
vlasnik katastarske parceel br.1356/1 - Opstina Bar (1/1) PARCEiE §§.1356/2 KO STARSI BAR OI\IIDNOSNSO DI]SELA
vlasnik katastarske parceel br.1356/2 - Hot Avdija (1/1) 0o URBANISTICKE PARCELE UP 03, DUP , GORNJA CELUGA
vlasnik katastarske parceel bt.1356/3 - Jasni¢ Dejan (1/1)

vlasnik katastarske parceel br.1361/7 - Dzajovi¢ Kemal (1/1) /jé" / //

odradio odradio
KATASTARSKE PARCELE KOJE ULAZE U SASTAV UP 03 GEOID d.o.o. - Bar .
- dio kat.parcele br.1356/1 u povrsini od P=4m? Marko Lekovi¢ - geom.
- dio kat.parcele br.1361/7 u povtsini od P=134m?
- katparcela br.1356/2 povtsine P=484m? (povrsina po listu

lokacija

.. . Stari Bar, Bar ; :
nepokretnosti iznosi 518m?) > razmjera oviera

- dio kat.parcele br.1356/3 povisine P=399m?

datum R=1:200
30.09.2018.godine
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projektant: investitor:
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Objekat: Stambeni objekat Lokacija UP 03 blok 10 1356/2 KO Stari Bar

DUP >> Gornja Celuga<<

Glavni R Vrsta -
- Jovo Zenovic dipl.ing.arh orojokta Idejni projekat |
Odgovorni o Dio ) razmjera

inzenjer: | Jovo Zenovic dipl.ing.arh proiekta Arhitektura R=1:50
Saradnici: | |rma Beganovic spec.sci.arh Prilog Situacija sa UP 03 broj lista

BR. 1

Datum izrade i M.P.: Mart 2021 godine

Datum revizije i M.P.:
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; - i obi .| UP 03 blok 10 1356/2 KO Stari Bar
Objekat: | Stambeni objekat
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